
מאורי עמפלי( ח"רו)ד "עו
2023ביוני 5

או ייעוץ משפטי בסוגיות הנידונות ובכל אופן מומלץ  /אין באמור במצגת זו כדי להוות חוות דעת ו

.או אחרים המסתמכים על מצגת זו/להתייעץ עם מומחה מס לפני נקיטת צעדים משפטיים ו

2023–ג "התשפ, חוק ההתייעלות הכלכלית

פרק המיסים  



נושאי המצגת

;רקע•

:להלן)1961–א"התשכ,(חדשנוסח)הכנסהמסלפקודת265-ו264,265תיקונים•

;(הכנסהמספקודתאוהפקודה

;"(מ"מעחוק":להלן)1975ו"התשל,מוסףערךמסלחוק63'מסתיקון•

:להלן)1961-א"התשכ,(ורכישהשבח)מקרקעיןמיסוילחוק102-ו100,101תיקונים•

;"(מקרקעיןמיסויחוק"או"החוק"



רקע

2023התקציבלשנותהתקציביעדילהשגתחקיקהתיקוני)הכלכליתההתייעלותחוק•

.2023במאי24ביוםהתקבל"(ההתייעלותחוק":להלן)2023–ג"התשפ,(2024ו־

הדיורבשוקמיסוי–'גפרק•

עירוניתהתחדשות–'אסימן•

מקרקעיןמיסוי-'בסימן•

שכירות-'גסימן•

מיסים-'ופרק•

זעירעסקבעל–'אסימן•

חשבוניותמספריהקצאת–'בסימן•

שונותהוראות–'גסימן•

."(החוקהצעת":להלן)2023במרץ23מיום,1612–הממשלהחוקהצעות•

https://fs.knesset.gov.il/25/law/25_ls1_2082134.pdf


–תיקון פקודת מס הכנסה  
(264תיקון מס )שכירות 



–לפקודה(ו)122סעיףהוספת

הדירה-להלן)משכירהואשאותהיחידהדירהלושישבעליםעללהקלכדי":החוקהצעת•

אולמגוריואחרתמגוריםדירתשכירתלצורךשכירותדמימשלםהואתקופהשבאותה,(המושכרת

לנכותאפשרותלקבועמוצע,(שכירותהוצאות-להלן)אבותבביתמגוריובעדתשלוםשמשלם

,משלםשהואהשכירותהוצאותאתהמושכרתהדירהמהשכרתהמתקבלותהשכירותמהכנסות

ההכנסהמסעקרונותלפימנוכותלהיותאמורותאינןאשרפרטיותהוצאותשאלהפיעלאף

לגור,משיקוליו,מעדיףאשר,יחידהדירהלושישמיעללהקלנועדההמוצעתההטבה.הרגילים

".אבותבביתלגור,קשישבאדםמדובראם,אואחרתמגוריםבדירת

2023המסמשנתהחל–תחולה•

ניכוי הוצאות שכירות–תיקון פקודת מס הכנסה 



–264תיקוןטרםלפקודה122סעיףנוסח

למגוריםהמשמשתדירהמהשכרתשכירותמדמיהכנסההמסבשנתלושהיתהיחיד(א).122"

ממנה10%שלבשיעורמסעליהלשלםרשאייהא,(שכירותמדמיהכנסה-זהבסעיףלהלן)בישראל

כאמורמעסקהכנסהאינהשכירותמדמיההכנסהאם121סעיףלפיעליהחייבשהואהמסבמקום

.(1)2בסעיף

מדמיהכנסהליחידהיתהשבההמסשנתמתוםימים30בתוךישולם(א)קטןבסעיףכאמורמס(1א)

...175סעיףלפימקדמותמסשנתבאותההיחידשילםכןאםאלא,שכירות

אופחתלנכותזכאייהאלא,(א)קטןבסעיףכאמורמסלשלםשבחריחיד,דיןבכלהאמוראףעל(ג)

,לקיזוזזכאייהאולא,השכירותמדמיההכנסהבייצורשהוצאוהוצאותאו,הדירהבשלאחרתהפחתה

החלהשבחמסחישובלעניןואולם;עליההחלמהמסאוהשכירותמדמימההכנסהלפטוראולזיכוי

כללפילנכותוהיהשניתןההפחתהאוהפחתשלהמרביהסכוםהמכירהלשווייווסף,הדירהבמכירת

".(א)קטןבסעיףכאמורמסהיחידשילםשבהלתקופה,זהקטןסעיףאילולא,דין

ניכוי הוצאות שכירות–תיקון פקודת מס הכנסה 



–לפקודה(ו)122סעיףהוספת

היחידידיעלשהופקהשכירותמדמיההכנסהחישובלעניין,(ג)קטןבסעיףהאמוראףעל"•

המוטביםהשכירותדמיסכוםאתכאמורמהכנסתולנכותהיחידרשאי,היחידהדירתומהשכרת

שקליםאלף90שללסכוםעדאושנהבאותהשכירותמדמיהכנסתולסכוםעד,שנהבאותהששילם

הכנסתובחישובבניכוינדרשלא,חלקואו,ששילםשהתשלוםובלבד,הנמוךלפי,בשנהחדשים

";אחראדםאוהיחידשלהחייבת

שנתיתשלוםאו,למגוריוהמשלםששכרבישראלדירהבעדשכירותדמי-"מוטביםשכירותדמי""•

לחוקיג49בסעיףכהגדרתואבותבביתעימוהמתגוררזוגובןאוהמשלםהחזקתבעדששולם

בשנת,1940,העםבריאותלפקודתג29בסעיףכהגדרתוגריאטריחוליםבביתאומקרקעיןמיסוי

בפסקאותכהגדרתולקרובושולמולא,הענייןלפי,השנתיהתשלוםאוהשכירותשדמיובלבד,המס

";88בסעיף"קרוב"להגדרה(2)או(1)

ניכוי הוצאות שכירות–תיקון פקודת מס הכנסה 



–לפקודה(ו)122סעיףהוספת

הכנסותבגיןומשלםהרגילבמסלוליחידהדירהמהשכרתשלוהשכירותהכנסותעלהמדווחיחיד•

לעצמוששכרדירהבעדששילםהשכירותדמיאתמהוצאותיוכחלקלנכותרשאי,שולימסהשכירות

.גריאטריחוליםבביתאואבותבביתמגוריםבעבוראולמגוריםזוגולבןאו

.הנמוךלפי–השכירותמדמיההכנסהסכוםאו₪אלף90שללתקרהעדיהיההניכוי•

צאצא,הורההורה,הורה,אחות,אח,זוגבן"–"קרוב"–"קרוב"למשולמותאינןהשכירותהוצאות•

";הורהשלאחותאוואח,אחותשלאואחשלצאצא;מאלהאחדכלשלזוגוובן,זוגבןשלוצאצא

.השוכרבבעלותלחברהלשלםניתןלכאורה

ניכוי הוצאות שכירות–תיקון פקודת מס הכנסה 



–"מקרקעיןמיסוילחוק(4()ג1ג)9בסעיףכהגדרתה"-"יחידהדירה"

דירתיראוזוהגדרהלעניין;א16בסעיףכהגדרתוובאזורבישראלהרוכששלהיחידהדירתושהיאמגוריםדירת"

יוםלפנימוגנתבשכירותלמגוריםשהושכרהמגוריםדירת,עליהנוסף,לרוכשישאםגםיחידהכדירהמגורים

דירהולגבישלישעלעולהאינובההרוכששלשחלקומגוריםדירתאו,(1997בינואר1)ז"התשנבטבתב"כ

.(מקרקעיןמיסוילחוק(3)ג49סעיף)מחציתעלעולהאינו-בירושהשהתקבלה

לפי,הכנסהאותשלוםגםהיחידכהכנסתאויחידששילםכתשלוםיראו"-המשפחתיהתאחזקת

זוגוובןיחידויראו,עימוהמתגוררשנים18לומלאושטרםילדושלאועימוהמתגוררזוגובןשל,העניין

בחוקכמשמעותו-זוג״״בן,זהלעניין;אחדכבעלים,שנים18להםמלאושטרםוילדיהם,כאמור

.מקרקעיןמיסוי

–"זוגבן".הקטיניםוילדיהםזוגובת/בן,היחידקיבלאוששילםשכירותדמי,כהכנסהאוכהוצאה,במאוחדיראו-כלומר

בציבורידועה/ידועלרבותקרי,מקרקעיןמיסויבחוקכמשמעותו

ניכוי הוצאות שכירות–תיקון פקודת מס הכנסה 



–לפקודה264תיקוןלאחרשכירותדמילחישובחלופייםמסלוליםארבעה

"(הפטורחוק":להלן)(מגוריםדירתמהשכרתהכנסהעלממספטור)הכנסהמסחוקלפיפטור•

לפקודה(א)122סעיףלפי10%שלמסשיעור•

שולימסשיעור•

לפקודה(ו)122סעיףלפימוטביםשכירותדמיבניכוישולימסשיעור•

:נוספיםדגשים

האם.לפקודה(א)122סעיףלפי10%שללשיעורזכאיתתהיה90,000₪שלהתקרהמעלהכנסה•

?שולימסשלרגילמסלוללהחילניתן

.(חודשיתהכנסהשקובעהפטורלחוקהשוו)שנתיתתקרההינה90,000₪שלהתקרה•

?(2256/96א"ע)החברהברמתשכירותדמישמקבלמשפחתיתבחברהמייצגנישוםלגבימה•

ניכוי הוצאות שכירות–תיקון פקודת מס הכנסה 



–לפקודה264תיקוןלאחרשכירותדמילחישובבמסלוליםהחישובסוגילארבעתמספריתדוגמה

:נתונים

בחודש10,000₪שליחידהדירהמשכרהכנסהבעל•

בחודש9,000₪שלדירהבשכרחלופיתדירהשוכר•

50%שלשולימסבשיעורהיחיד•

80,000₪שנתיותפחתהוצאות•

נוספותהוצאותאין•

5,471₪הפטורחוקלפיתקרה•

ניכוי הוצאות שכירות–תיקון פקודת מס הכנסה 



–לפקודה264תיקוןלאחרשכירותדמילחישובבמסלוליםהחישובסוגילארבעתמספריתדוגמה

ניכוי הוצאות שכירות–תיקון פקודת מס הכנסה 

(₪)חבות המס השנתית שכר הדירה החייב

18,116 תקרה  )חוק הפטור 36,232= 12-72,464* 9,058

(מתואמת

12,000 120,000 (10%)לפקודה ( א)122

20,000 120,000-80,000=40,000 מס שולי

3,000 120,000-90,000= 30,000 לפקודה( ו)122



להשקיע(ריטקרנות)במקרקעיןלהשקעותקרנותשלפעילותןעללהקלבמטרה:התכלית

קרנותלפעילותהכלכליתלכדאיותשיסייעוחקיקהתיקוניבוצעו,להשכרהדיורלצורכיבמקרקעין

.חסמיםובהסרתהריט

לפקודה3א64סעיףתיקון

-מבבורסהלמסחרבמקרקעיןלהשקעותקרןשלמניותיהאתלרשוםניתןבההתקופההארכת

אולהשכרהדיורלצורכימקרקעיןשהםהקרןנכסיששוויככל,חודשים48-לחודשים36

.נכסיהכללמשווי30%-מפחתלאלהשכרהדיורלצורכימניביםמקרקעין

-תיקון פקודת מס הכנסה 
(ריטקרנות )קרן להשקעות במקרקעין 



להשכרהדיורלצרכימקרקעין–לפקודה2א64סעיףתיקון

"למשכירמכירה"המבצעתקרןשל,שנים10-לשנים15-מ,ההחזקהתקופתקיצור•

במקרקעיןלהשכרההדירותכללשלמרוכזתמכירההמוכרתקרן,קרי.בסעיףכהגדרתה

הדירותאתלהשכירשהתחייבאחדלרוכש"להשכרהדיורלצרכימקרקעין"כהמוגדרים

.לפחותנוספותשנים10שללתקופההנרכשות

התקבלאשרמקרקעיןגםשתכלולכך"להשכרהדיורלצרכימקרקעין"שלההגדרההרחבת•

החברה":להלן)להשכרהלדיורהממשלתיתהחברהשלשנתיואישורמראשאישורלגביהם

זאת.ארוךלטווחלהשכרהוישמשושימשוהמקרקעיןעלהבנויותהדיוריחידותכללכי"(לדיור

.בסעיףזהלענייןהקבועיםהתנאיםאחדבהתקיים

-תיקון פקודת מס הכנסה 
קרן להשקעות במקרקעין



המשך-להשכרהדיורלצרכימקרקעין–לפקודה2א64סעיףתיקון

:התנאיםפירוט

בתוךכאמוריחידותשנבנואו,רצוףמקרקעיןבמתחם,לפחותדיוריחידות20הקרןידיעלנרכשו•

זכויותלתוספתבקשהלגביהםשהוגשהבמקרקעין.המקרקעיןאתהקרןשרכשהמיוםשנים5

.שניםשבעבתוך,הרכישהמיוםשנתייםבתוך

ובלבדהמקרקעיןרכישתמיוםשניםשבעתוםעדלפחותמגוריםיחידות20הקרןידיעלנבנו•

בתוךבניההיתרלהוציאהיהניתןשלאוהוכחלדיורהחברהשלאוהמדינהשלבמכרזשנרכשו

.המקרקעיןרכישתמיוםחודשים30שלתקופה

שבעתוםעד,רצוףמקרקעיןבמתחם,למגוריםיחידות15ידהעלנבנואוהקרןידיעלנרכשו•

.הגלילאוהנגבבאיזורמצוייםשהמקרקעיןובלבדהרכישהמיוםשנים

-תיקון פקודת מס הכנסה 
קרן להשקעות במקרקעין



ידיעל"דיורלצרכימקרקעין"במכירתמ"ממעפטורנקבעבומ"מעלחוק(ב1)31סעיףהוספת

',דחלקלהוראותבהתאם,שניםחמשבמשךהשכרהלצרכישימשוהמקרקעיןשובתנאיהקרן

:לפקודה1שניפרק

ובלבד,במקרקעיןלהשקעותקרןידיעללהשכרהדיורלצורכימקרקעיןמכירת(ב1")

לפישנקבעוולתנאיםלהוראותבהתאםלפחותשניםחמשבמשךהשכרהלצורכיששימשו

;חריגההכנסההייתהלאממכירתםושההכנסה,הכנסהמסלפקודת1שניפרק',דחלק

-חריגה״ו״הכנסהבמקרקעין״להשקעות״קרן,להשכרהדיורלצורכי״מקרקעין,זהלעניין

;;"הכנסהמסלפקודת2א64בסעיףכהגדרתם

.תשומותמסלנכותיכולתאי-

ן"קרן להשקעות בנדל–מ "לחוק מע61' תיקון מס



–תיקון פקודת מס הכנסה  
(265תיקון מס )בעל עסק זעיר 



:רקע

צעדיםעללהמליץהייתהמטרתהאשר,ועדההמסיםרשותמנהלהקים2020נובמברבחודש•

.ליישומםולפעול,זעיריםעסקיםלבעליהמסיםרשותביןהממשקיםלשיפור

שחליםהכלליםבשלנוצר,המיסוייבהיבט,זעירעסקלבעלישקייםהעיקרישהקושימצאההוועדה•

רביםובמקרים,מסובכיםבהוצאותהכרהעלשחליםהמסדיני.מסלצורכיבהוצאותהכרהעל

,כךעלנוסף.ובזמןבעלויותהכרוך,הזכויותומיצויהחובותמילוילצורךמקצועאיששלסיועדורשים

ומסמכיםדוחותלהגישנדרשיםאלהעוסקים,עליהןולדווחהוצאותיהםאחרלעקובהצורךבשל

.הרלוונטייםהמסמכיםכלאתלשמורוכן,הוןוהצהרותוהפסדרווחדוח,מלאשנתידוחכגון,שונים

דרישתחלףקבועהוצאהשיעורמהכנסותיהםלנכותזכאיםיהיוזעיריםעוסקיםכיהמליצההועדה•

.(נורמטיביניכוי)בפועלהוצאותניכוי

בעל עסק זעיר–תיקון פקודת מס הכנסה 



:לפקודהב87סעיף

:אלהכללגביוומתקיימיםידממשלחאומעסקהכנסההמפיק,ישראלתושב,יחיד-"זעירעסקבעל"

הקבועהסכוםעלעולהאינוהמסבשנתעסקיוומכלידוממשלחהנובעהכוללהעסקאותמחזור(1)

משנתלעלותואמור2023לשנת107,692₪)מוסףערךמסלחוק1שבסעיף"פטורעוסק"בהגדרה

;(מ"מעלחוק62'מסתיקון–בשנה120,000₪-ל2024

;ג87סעיףלפיאותורשםהשומהפקיד(2)

בעל עסק זעיר–תיקון פקודת מס הכנסה 



:(וולונטרירישום)זעירעסקכבעלרישום-לפקודהג87סעיף

הגשתממועדיאוחרלאהשומהלפקידלכךבקשהיגישזעירעסקכבעללהירשםהמבקשיחיד(א)

מסבחוקכהגדרתופטורעוסקהיחידהיהאםואולם;כאמורהדוחבמסגרתאו131סעיףלפיהדוח

השומהפקידרשם;כאמורבקשההגשתבלאאףזעירעסקכבעלהשומהפקידאותוירשום,מוסףערך

כיבהודעתוויציין,הפטורלעוסקכךעליודיע,כאמורבקשההגשתבלאזעירעסקכבעלפטורעוסק

".(ב)קטןבסעיףכאמוריבוטלזעירעסקכבעלרישומוכילבקשרשאיהפטורהעוסק

שבוהמועדעד,השומהמפקידלבקשרשאיהואיהיה,זעירעסקכבעליחידהשומהפקידרשם(ב)

".כאמוררישומואתלבטל,כאמורהדוחבמסגרתאו131סעיףלפידוחלהגישחייב

בעל עסק זעיר–תיקון פקודת מס הכנסה 



:(הנורמטיביהניכוי)זעירעסקלבעלההכנסהחישוב-לפקודהד87סעיף

ינוכה,מסבשנתזעירעסקבעלשלהחייבתהכנסתובירורלשם,זובפקודההאמוראףעל(א)

בפרק)שנהבאותהשלוהעסקאותממחזור30%-להשווהסכוםהידממשלחאומהעסקמהכנסתו

;ה87בסעיףכאמורלניכויהתנאיםהזעירהעסקבבעלשהתקיימוובלבד,(הניכויסכום-זה

.מעבודהמהכנסהולא,ידמשלחאומעסקלהכנסהרקניתן-הנורמטיביהניכוי:דגש

27עד17סעיפיםהוראותיחולולאידממשלחאומעסקזעירעסקבעלשלהחייבתההכנסהעל"

הוראתתחוללאוכןזהפרקהוראותלעניין(לעצמאיםהוןלקרןתשלומים)(א5)17סעיףלמעט

."מקבילומסלאומיביטוחתשלומילענייןא47סעיף

.פנסיוניותהפקדותבשלהניתנותהמסהטבותאתלקבלזכאייהיהזעירעסקבעל:דגש

בעל עסק זעיר–תיקון פקודת מס הכנסה 



:לניכויתנאים-לפקודהה87סעיף

:מאלהאחדמתקייםאםד87בסעיףכאמורהניכויסכוםאתלנכותרשאייהיהלאזעירעסקבעל(א)

;עובדיםמעסיקהוא(1)

;קביליםפנקסיםמנהלאינוהוא(2)

;אישיתמיגיעההופקהשלאידממשלחאומעסקהכנסההמסבשנתלוהייתה(3)

;(?זניחחלק)המסבשנתמעסיקושהואמאדםהתקבלידממשלחאומעסקמהכנסתוחלק(4)

;(א)64בסעיףכהגדרתושקוףמתאגידאליויוחסידממשלחאומעסקמהכנסתוחלק(5)

:מאלהמאחדהתקבלוידממשלחאומעסקמהכנסתו25%מ־יותר(6)

;הקודמותהמסשנותבשלושכלשהובמועדמעסיקושהיהממי(ב);88בסעיףכהגדרתו-״מ״קרוב(א)

;(9)32בסעיףכאמורבחברהשליטהבעלהוא(7)

בעל עסק זעיר–תיקון פקודת מס הכנסה 



:ממקדמותפטור-לפקודהו87סעיף

ובלבד',אבסימןשנילפרק'יבחלקכמשמעותןממקדמותזעירעסקבעללפטוררשאיהשומהפקיד"

שישלםשצפויהמסבסכוםבהתחשב,נמוכהעסקבעלמאותוהמקדמותמגבייתשהתועלתשסבר

".השנהבסוףהמסאתלגבותניתןיהיהשלאובסיכון

(הפחתהוספת)בעסקנכסממכירתשבח/ההוןרווחחישוב-לפקודה(ב)ד87סעיף

אומהעסקההכנסהבהפקתשימשאשרנכסבמכירתהחליםשבחמסאוהוןרווחמסחישובלעניין(ב)

כללפילנכותוניתןשהיהההפחתהאוהפחתשלהמרביהסכוםהמכירהלשווייתווסף,הידממשלח

.הניכויסכוםאתניכהשבהןהמסלשנות,(א)קטןסעיףהוראותאילולא,דין

הטבהכפלמניעת

?המכירהלשווייתווסף

בעל עסק זעיר–תיקון פקודת מס הכנסה 



השנהבמהלךסיווגשינוי-לפקודה(ג)ד87סעיף

להיותוחדלזעירעסקכבעלהמסשנתבתחילתרשוםשהיהיחיד,(א)קטןבסעיףהאמוראףעל(ג)

שנתבאותההחייבתהכנסתובירורלשםהניכויסכוםאתלנכותרשאי,מסשנתבאותהזעירעסקבעל

עליעלהלאהניכוישסכוםובלבד,ה87בסעיףכאמורלניכויהתנאיםלגביוהתקיימולאאםאף,מס

לגביוהתקיימוושלא,מוסףערךמסלחוק1שבסעיף"פטורעוסק"בהגדרההקבועמהסכום30%

.(ב)-ו(6)-ו(4),(2()א)ה87שבסעיףהתנאים

(תחולהאיתקופת)השניםביןסיווגשינוי-לפקודה(ב)ה87סעיף

הכנסהלוהייתהשלאחריההמסובשנת,מסוימתמסבשנתהניכויסכוםאתשניכהזעירעסקבעל"

המסשנותבשתיגםהניכויסכוםאתלנכותיוכללא,הניכויסכוםאתניכהולא,ידממשלחאומעסק

(ג)ד87סעיףהוראותבשלרקהניכויאתלנכותזכאישהיהמייראו,זהלעניין;מסשנתאותהשלאחר

".הניכויאתניכהלאכאילו

בעל עסק זעיר–תיקון פקודת מס הכנסה 



:הרישוםביטול-לפקודה(ג)ג87סעיף

:מאלהבאחתזעירעסקכבעליחידשלרישומואתיבטלהשומהפקיד

;(המחזוריםדרישת)"זעירעסקבעל"להגדרה(1)בפסקהכאמורבתנאיעומדלאהוא(1)

;ה87בסעיףכאמורלניכויבתנאיםעומדלאהוא(2)

.(יזומהבקשה)(ב)קטןבסעיףכאמורבקשההגישהוא(3)

2024ינואר1מיוםהחל–התיקוןתחולה•

בעל עסק זעיר–תיקון פקודת מס הכנסה 



:נוספיםדגשים

פטורעוסקבהכרחאינוזעירעסקבעל•

יכולים1976-ו"תשל,(רישום)מוסףערךמסתקנותלפימורשהעוסקבפתיחתשחייביםמקצועות•

זעירעסקבעללהיות

זעירעסקובעלעבודההכנסתבעללהיותניתן•

בחוקהקבועההתקרהעדהכנסהלבעליבעיקררלוונטייהיההתיקון•
שכירשלמסלהחזרלדוחבדומהמסדוחהגשתחובתתהיה•

בעל עסק זעיר–תיקון פקודת מס הכנסה 



–תיקון פקודת מס הכנסה  
החזר מהמוסד לביטוח לאומי 

(266תיקון מס )



לפקודה(1ב)א47סעיףהוספת

ומס,(הביטוחחוק-להלן)1968-ח"התשכ,(משולבנוסח)הלאומיהביטוחחוקלפיביטוחדמישילםמסשבשנתיחיד(א)

52%שלניכוילויותר,עבודההכנסתשאינההכנסהבשל,(מקבילמס-להלן)1973-ג"התשל,מקבילמסחוקלפימקביל

.הניכוישלפניהחייבתהכנסתועליעלהלאשהניכויובלבד,הביטוחלחוק(א)179סעיףלפיתוספתלמעט,ששילםמהסכום

בעדולאומיביטוחדמיבתשלוםאובעדומקבילמסבתשלוםחייבאינושמעבידויחידלגביגםיחולו(א)קטןסעיףהוראות(ב)

.1996מסמשנת,110'מסתיקון.שלוהעבודההכנסתלגביבתשלומםחייבוהוא

לאומילביטוחמהמוסדהחזרמסוימתמסבשנתיחידקיבל,(ב)-ו(א)קטניםבסעיפיםהאמוראףעל(1ב)

קטןבסעיף)הביטוחלחוק362בסעיףכאמור,קודמתמסבשנתששילםביטוחדמישלביתרתשלוםבשל

מהםשהופחתלאחרהמסוימתהמסבשנתששילםהביטוחדמימסכום52%שלניכוילויותר,(החזר-זה

הביטוחדמיסכוםעלמסוימתמסבשנתיחידשקיבלההחזרסכוםעלה;השנהבאותהשקיבלההחזרסכום

ידממשלחאומעסקכרווחאוכהשתכרות,זופקודהלעניין,מההפרש52%יראו,מסשנתבאותהששילם

362סעיףלפיששולמהתוספתלמעט-"ההחזרסכום",זהלעניין;אותםשקיבלבעת,אותםשקיבלמישל

.(ישראלמדינתנגדקירשבלוםמנחם624/20מ"עעבעקבות).הביטוחלחוק

החזר מהמוסד לביטוח לאומי–תיקון פקודת מס הכנסה 



מ"תיקונים בחוק מע
(63' תיקון מס)

הקצאת מספרי חשבוניות



החוקהצעת

.כדיןשלאשהוצאומסחשבוניותהפצתשלהיקףרחבתתופעההאחרונותבשניםקיימתבישראל

עםלהתמודדכדי.המדינהלקופתבשנהחדשיםשקליםבמיליארדיהנאמדלנזקגורמתזותופעה

ולהקיםמ"מעבחוקתיקוניםלבצעמוצע,כדיןשלאמסחשבוניותשלהוצאהמראשולמנועהתופעה

.שעהבהוראתשייקבעמסויםסכוםעלעולה,המסבלא,שסכומןמסחשבוניותהוצאתעלבקרהמערך

מהעוסקיםהחשבוניותהוצאתבטרםלחשבוניותמספריםהקצאתבאמצעותזאתלעשותמוצע

.ללקוחותיהם

השעההוראתתחולת

מועדעדאו,2028בדצמבר31יוםועד2024בינואר1שמיוםבתקופה:מ"מעלחוק(א)38סעיף

:הענייןלפי,(ד)קטןבסעיףכאמור,השניהפקיעהמועדאוהראשוןהפקיעה

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



-הקייםבנוסחומ"מעלחוק(א)38סעיף

אוכדיןלושהוצאהמסבחשבוניתהכלולהתשומותמסאתבוחייבשהואמהמסלנכותזכאיעוסק

האחרהמסמךאוהייבואשהצהרתובלבד,המנהלזהלעניןשאישראחרבמסמךאוייבואבהצהרת

,החשבוניתהוצאתמיוםחדשיםששהבתוךייעשהושהניכויהטוביןכבעלהעוסקשלשמואתנושאים

.המסמךאוההצהרה

:השעהבהוראתמ"מעלחוק(1א)38סעיף

,שסכומהמסבחשבוניתהכלולהתשומותמסניכוייותרלא,(א)קטןבסעיףהאמוראףעל(1א")

סעיףלפיהמנהללהשהקצהמספרכוללתושאינהחדשיםשקלים5,000עלעולה,המסבלא

".(המנהלשהקצהמספר-להלן)(4א)או(1()3א)או(2()2א)47

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



31ועד2024בינואר1שמיוםבתקופה,(ב)–ו(א)קטניםבסעיפיםהאמוראףעל(1()ג)38סעיף

:כך,זהבסימןכנוסחו,מוסףערךמסחוקאתיקראו2024בדצמבר

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע

מסניכויהגבלתקרי,25,000₪מעללחוק(1()ג)38סעיף

ח"ש25,000מעלרקתשומות

סעיףלפירקתעשההמספריםהקצאתלחוק(1()ג)38סעיף

.להלןכמפורט,מ"מעלחוק(2()2א)47



סעיףאתיקראושלהלןבתקופות,(א)קטןבסעיףהאמוראףעל-(ב)38סעיף-מעברהוראת

:כך,זהבסימןכנוסחו,מוסףערךמסלחוק(1א)38

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע

יקבע)ח"ש20,000מעלאוח"ש25,000מעל2025דצמבר31ועד2025בינואר1מיום

(2024סוףעד

ח"ש15,000מעל2026בדצמבר31ועד2026בינואר1מיום

ח"ש10,000מעל2027בדצמבר31ועד2027בינואר1מיום



–(הראשוןהפקיעהמועד)תחולההוראות–(1()ד)38סעיף

.2024בדצמבר31עד-הראשוןהפקיעהמועד

שתחולכך(ג)קטןבסעיףהאמורההתקופהאתבצולהאריךרשאי,הכנסתשלהכספיםועדתבאישור,האוצרשר"

;(ב)ו־(א)קטניםסעיפיםהוראותשיחולובצולקבועאו,(ג)קטןלסעיף(2)-ו(1)פסקאותויחולו,נוספתשנה

הצואתהכספיםועדתאישרהלאאו,(2024בדצמבר31)ה"התשפבכסלו'ליוםעדכאמורצוהאוצרשרקבעלא

".(הראשוןהפקיעהמועד-זהבסעיף)(ב)ו־(א)קטניםסעיפיםשלתוקפםיפקע,מועדאותועדהאמור

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



אותהבתום,הוארשאי,(1)בפסקהכאמורהתקופהאתבצוהאוצרשרהאריך-(2()ד)38סעיף

(1א)38סעיףאתויקראו,(א)קטןסעיףהוראותשיחולו,הכספיםועדתבאישור,בצולקבוע,תקופה

:שלהלןבתקופותכךמוסףערךמסלחוק

עללעילהתקרותאתלהחילהוארשאי,2025לשנתגם25,000₪-התקרתהוארכהאם,כלומר•

.2027-ו2026שנות

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע

ח"ש15,000מעל2026בדצמבר31יוםועד2026בינואר1מיום

ח"ש10,000מעל2027בדצמבר31יוםועד2027בינואר1מיום



(השניהפקיעהמועד)מ"מעלחוק(3()ד)38סעיף

2025בדצמבר31עד:השניהפקיעהמועד

,מועדאותועדהאמורהצואתהכספיםועדתאישרהלאאו,2025בדצמבר31יוםעדכאמורצוהאוצרשרקבעלא"

".(השניהפקיעהמועד-זהבסעיף)(ב)-ו(א)קטניםסעיפיםשלתוקפםיפקע

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



(בהקמהעסקשלתשומותמס)הקייםבנוסחומ"מעלחוקא40סעיף

שהוכחובלבד,לניכויניתןיהיהכדיןרישומולפניעוסקששילםתשומותמס,40-ו38בסעיפיםהאמוראףעל"

,המסחשבוניתאםאףוהכל,להקמתוושימשוהעסקהקמתבשלבינרכשושהתשומותהמנהלשלדעתולהנחת

"העוסקשםעלהוצאולא(א)38סעיףפיעלהמנהלשאישראחרמסמךאוהייבואהצהרת

השעהבהוראת(א)40סעיף

,לניכויניתןיהיהכדיןרישומולפניעוסקששילםתשומותמס,40-ו38בסעיפיםהאמוראףעל.א40"

:הענייןלפי,אלהשנישמתקיימיםובלבד

;להקמתוושימשוהעסקהקמתבשלבינרכשושהתשומות,המנהלשלדעתולהנחתהוכח(1)

שהקצהמספרכוללתהיא,(1א)38בסעיףהאמורהסכוםעלעולה,המסבלא,המסחשבוניתסכוםאם(2)

לא,(א)38סעיףלפיהמנהלשאישראחרמסמךאוהייבואהצהרת,המסחשבוניתאםאףוהכול;המנהללה

.העוסקשםעלהוצאו

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



:הקלה

בחשבוניתהכלולתשומותמסניכוילאשרהמנהלסמכות–מ"מעבחוקהשעהבהוראתב40סעיף

מספרלההוקצהשלא

מסיבותשבעטיין,המסיםרשותשלהמחשובלמערכותבקשרחריגותנסיבותהתקיימוכיהמנהלנוכח"

בסעיפיםהאמוראףעל,להורותהוארשאי,המנהלידיעלמספרהקצאתהתאפשרהלאטכנולוגיות

".מספרלההוקצהשלאמסבחשבוניתהכלולהתשומותמסניכוישיותר,א43-ו(2)א40,(1א)38

החוקהצעתבמסגרתהופיעלא

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



(מקרקעיןבמכירתניכוי)השעהבהוראתבנוסחומ"מעלחוקא43סעיף

מהמסלנכותבמסהחייבזכאי,אקראיעסקתשהיאמקרקעיןבמכירתאופטורעוסקידיעלמקרקעיןבמכירת(א

בשל,בידוישאם(הרכישה-זהבסעיף)והשבחתםהמקרקעיןרכישתבשלששולםהמסאתבוחייבשהוא

בסעיףהאמורהסכוםעלעולה,המסבלא,המסחשבוניתסכוםשאםובלבדמסחשבונית,האמורההרכישה

,כאמורהמסתשלוםעלהמעידהמנהלשאישראחרמסמךאוהמנהללהשהקצהמספרכוללתהיא,(1א)38

".נוכהלאוהמס

שהואכספימוסדאור"מלכאולם,(16()א)30בסעיףכאמורמקרקעיןבמכירתיחוללא(א)קטןבסעיףאמורה(ב

מהמס,המקרקעיןאתשימכורבעת,לנכותזכאייהיה,העניןלפי,בפיצולחדשהחברהאובמיזוגקולטתחברה

,העניןלפי,המתפצלתהחברהאוהמתמזגתהחברהבידיהמקרקעיןרכישתבשלששולםהמסאתבוחייבשהוא

עלעולה,המסבלא,המסחשבוניתסכוםשאםובלבד,נוכהלאוהמסששילמההמסעלחשבוניתבידוישאם

".המנהללהשהקצהמספרכוללתהיא,(1א)38בסעיףהאמורהסכום

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



השעהבהוראתכנוסחו-מ"מעלחוק(א)47סעיף

הואוחייב,עסקהחשבוניתבמקוםמסחשבוניתבמסחייבתעסקהלגבילהוציארשאימורשהעוסק(א).47"

.הקונהדרישתלפיכןלעשות

קודםקטןסעיףבאותוכאמורמסחשבוניתידרושלאהקונה,(2א)או(א)קטןבסעיףהאמוראףעל(1א)

הסכוםועלהתמורהקבלתעםחלהעסקהבשלבמסלחיובהמועדאם,הענייןלפי,חלקהאוהתמורהלתשלום

.שהתקבל

מספרלהקצותמהמנהללבקשרשאי,(א)קטןבסעיףכאמורמסחשבוניתהמוציאמורשהעוסק(1)(2א)

בסעיףהאמורהסכוםעלעולה,המסבלא,שסכומהובעסקה,(המבקש-זהקטןבסעיף)המסלחשבונית

שהוצאהמסחשבוניתלענייןיחולוזהקטןסעיףהוראות;הקונהדרישתלפיכןלעשותהואחייב,(1א)38

.אפסבשיעוראינולגביהשחלשהמסעסקהבשל

מספרהמנהלהקצה;המנהלשיורהכפימקווןבאופן(1)בפסקהכאמורהבקשהאתיגישהמבקש(2)

.ידבכתבלרבות,המסחשבוניתגביעלהמספראתהמבקשיציין,המסלחשבונית

אפסמ"מעבשיעורבעסקאותחלולאפרטייםאנשיםעםעסקאותעלחללא:דגש•

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



המשך-השעהבהוראתכנוסחו-מ"מעלחוק(2א)47סעיף

הוארשאי,כדיןשלאתוצאהבקשההוגשהשלגביההמסשחשבוניתלחששסביריסודלמנהלהיה(3)

ישלח-כאמורהמנהלהחליט;(מקדמיתהחלטה-להלן)המסלחשבוניתמספרלהקצותשלאלהחליט

;בהלמפורטבהתאםלפעוללמבקשויאפשר,מקוונתבהודעה,מיידיבאופןהמקדמיתההחלטהאתלמבקש

":אלהאתתכלולהמקוונתההודעה

;המסלחשבוניתמספרלהקצותשלאהמקדמיתלהחלטההעילה(א)

ההודעהשליחתמיוםעסקיםימישניבתוךיהיהאשר,טענותיואתהמנהללפנילהביארשאיהמבקששבוהמועד(ב)

;(השימוע-זהבסעיף)המקוונת

:מאלהבאחתבחירתואתמקווןבאופןלסמןהמבקשאפשרות(ג)

;העסקהבשלהמסתשלוםאתעצמועללקבללקונהיוצעשבה,עוסקהואאם,לקונהמקוונתהודעהישלחהמנהל(1)

זאתויאשרהמסתשלוםאתעצמועללקבליבחראם,הקונהשיוציאהמסחשבוניתבעבורמספרתכלולכאמורהודעה

;מקווןבאופן

ברתאינה–".זהלענייןיחולו(1א)38סעיףוהוראות,מספרלהשהוקצהבלימסחשבוניתלקונהיוציאהמבקש(2)

.ניכוי

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



2024בשנתלפחותחללא–השעהבהוראתכנוסחו-מ"מעלחוק(3א)47סעיף

:אלההוראותיחולו,(1()ג()3()2א)קטןבסעיףכאמורהמסתשלוםאתעצמועלהקונהקיבל(3א)

עלידווחהקונה;המנהללהשהקצההמספראתבהויצייןהואשמועלערוכהמסחשבוניתיוציאהקונה(1)

;א"יפרקלפיעסקאותיובשללהגיששעליובדוחהעסקה

המספראתבהיציין,אפסבשיעורמסעליהחלהיהכאילוהעסקהתדווחשבהמסחשבוניתיוציאהמבקש(2)

.זהקטןסעיףמכוחהוצאההיאכיוכן(1)בפסקהכאמורהמסלחשבוניתשהוקצה

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



(השימועהליך)2024בשנתלפחותחללא–השעהבהוראתכנוסחו-מ"מעלחוק(4א)47סעיף

:אלההוראותיחולו(ב()3()2א)קטןסעיףלפישימועעל(4א)

אלא אם כן החליט המנהל להקצות מספר  , עד קיומו של השימוע המבקש לא יקבל מספר לאותה חשבונית מס(1)

";לחשבונית

תקשורת -" היוועדות חזותית", לעניין פסקה זו; המנהל רשאי לקיים את השימוע באמצעות היוועדות חזותית( 2)

;  בין כמה מוקדים המאפשרת העברת תמונה וקול בזמן אמת

יראו את ההחלטה המקדמית כהחלטה שלא להקצות מספר כאמור  , בחר המבקש שלא להתייצב לשימוע( 3)

;רישה( 4)בפסקה 

לא יקצה לה  -כי הוצאה של חשבונית המס בנסיבות העניין תהיה שלא כדין לאחר קיום השימוע החליט המנהל (4

בבקשה בתוך פרק הזמן  לא החליט המנהל ; המנהל יחליט בבקשה בתוך יום עסקים אחד מתום השימוע; מספר

;והמנהל יקצה לחשבונית המס מספרכאילו התקבלה יראו את הבקשה להקצאת מספר , כאמור

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



(הליך השימוע)2024לא חל לפחות בשנת –כנוסחו בהוראת השעה -מ  "לחוק מע( 4א)47סעיף 

הליך השגה–המשך 

לפני המנהל בתוך להשיגרשאי העוסק ( 4)על ההחלטה שלא להקצות לחשבונית המס מספר לפי פסקה ( 5)

על השגה לפי פסקה  ; שלושים ימים לאחר קיום השימוע או במועד מאוחר יותר שהתיר המנהל מטעמים מיוחדים

: זו יחולו הוראות אלה

,  לא החליט המנהל בהשגה בתוך התקופה האמורה; ימי עסקים מיום הגשתה21המנהל יחליט בהשגה בתוך ( א)

מי ( ג); תומצא למבקש, הודעה על החלטת המנהל בהשגה ועל נימוקיה( ב); יראו את ההשגה כאילו התקבלה

;לא יחליט בהשגה עליה, שקיבל את ההחלטה לאחר קיום השימוע

;."יחולו לעניין זה(ג)-ו( ב)83והוראות סעיף , לפני בית המשפט המחוזילערעררשאי העוסק ( 6)

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



מספרהכוללתמסחשבוניתכלולגבי"יבוא"הקונהשלהרישום"אחרי-מ"מעלחוק(ב)א69סעיף

;המספריצוין–המנהללהשהקצה

-מ"מעלחוק113סעיף

;ייקראלא-(1א)קטןסעיף(א)

;תיקראלא-(2)פסקה(ב)קטןבסעיף(ב)

.ייקראולא-",הענייןלפי,בתנאיםההקצאהעלאואי־ההקצאהעל"המילים,(ג)קטןבסעיף(ג)

(הוראת שעה)הקצאת מספרי חשבוניות –מ "תיקון חוק מע



תיקונים בחוק מיסוי מקרקעין  
(102' תיקון מס+ 101' מסתיקון )



מקרקעיןמיסוילחוק(ג)9סעיףתיקון

:מאלהאחתכל-"מגוריםדירת""

שאיןדירהלמעט,נסתיימהטרםשבנייתהובדירה,למגוריםלשמשהמיועדתאוהמשמשתדירה(1)

;(3)בפסקההמנויהדירהלמעטוהכולהבניהאתלסייםהמוכרמצדהתחייבותעמה

(2)...

,הסתיימהטרםהחיצונייםקירותיהשבנייתדירהלרבות,למגוריםלשמשהמיועדתמעטפתדירת(3)

-מעטפת״״דירת,זהלעניין;מעטפתכדירתבנייתהאתלסייםהמוכרמצדהתחייבותעימהישאם

המוכרמצדהתחייבותעימהשאין,הסתיימהטרםשבנייתה,למגוריםלשמשהמיועדבבניין,דירה

".הדירהשלהחיצונייםהקירותשלבנייתםשהסתיימהובלבד,הבנייהאתלסיים

דירת מעטפת–תיקון חוק מיסוי מקרקעין 



מקרקעיןמיסוילחוק(ג)9סעיףתיקון

."מעטפתדירת"גםשתכלולכךרכישהמסהוראותתחולתלעניין"מגוריםדירת"לההגדרההרחבת

הסתיימההמכירהשבמועדלמגוריםלשמשהמיועדתכדירההחדשבתיקוןמוגדרתמעטפתדירת•

דירה,לחילופיןאו.לכךמעברבההבניהאתלסייםהתחייבלאוהקבלןהחיצונייםקירותיהבניית

הקבלןאךהחיצונייםקירותיהבנייתהסתיימהלאהמכירהשבמועדלמגוריםלשמשהמיועדת

."מעטפתדירת"כבנייתהאתלסייםהתחייב

מסשיעורימעטפתדירותעלגםשיחולוכךמגוריםכדירתמעטפתבדירתיראוהתיקוןלאור•

.יחידותמגוריםדירותורוכשיהשקעהדירותרוכשיעלהחליםהרכישה

2024לינואר 1החל מיום –תחולה

דירת מעטפת–תיקון חוק מיסוי מקרקעין 



לחוקא48סעיףתיקון

התקיימואשרמנישום(מקרקעיןמיסוילחוק(3ב)ו(2ב)48סעיפים)מוטבלינאריפיצולהטבתשלילת

:הבאיםהמצטבריםהתנאיםלגביו

;2014לינואר1ליוםקודםהמקרקעיןאתרכשהנישום•

;מגוריםדירתהמקרקעיןעלבנויההייתהלא2023ביוני1ביוםוהןהמקרקעיןרכישתביוםהן•

.2030בדצמבר31יוםלאחררקהושלמההמגוריםדירתבניית•

צמצום תחולת מס לינארי מוטב–תיקון חוק מיסוי מקרקעין 



מקרקעיןמיסוילחוק(1)ג49-ו(ב()2()ג1ג)9סעיפיםתיקון

לדירהמוטביםרכישהמסמשיעוריליהנותועדייןדירותבשתילהחזיקניתןבה,השיחלוףתקופתקיצור

סעיף)יחידהדירהבמכירתשבחממסופטור(לחוק(3()ג1ג)9סעיף)החדשההדירהברכישתיחידה

.חודשים18-ל(לחוק(2()ב)49

.2023ביוני1מיוםהחלשנתיים–תחולה

.2023ביוני1מיוםשנרכשהמגוריםדירתעליחול-רכישהמסלעניין•

.הנמכרתלדירהכתחליף2023ביוני1מיוםשנרכשהמגוריםדירתעליחול–שבחמסלעניין•

הוראת  )שחלוף דירות –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
(שעה



,יחידידיעלמקרקעיןבמכירתהריאליהשבחעל25%שלבשיעורשבחמסהטבתהקובעת,שעההוראת

תוכניתחלההמקרקעיןעלכאשר,קומבינציהאומזומןעסקתבמסגרת,ביתחברהאומשפחתיתחברת

:כדלקמןמחושבתהמסהטבת.לפחותדירות8עליהןלבנותהמתירהבניה

הוראת שעה–תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
2001בנובמבר 6ועד ליום 1961באפריל 1עידוד מכירת מקרקעין שנרכשו בין 

תקופת הבניה עד לסיום בניית כל 

(4קבלת טופס )הדירות 

אחוז התחולה של ההטבה על השבח  

הריאלי במכירה

100%חודשים החל ממועד המכירה48

80%חודשים החל ממועד המכירה60

70%חודשים החל ממועד המכירה72

60%חודשים החל ממועד המכירה84

50%חודשים החל ממועד המכירה96

0%חודשים החל ממועד המכירה96-יותר מ



הוראת שעה–תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
עידוד מכירת דירות

המשך-שעההוראת

שחלמכירהעלאובשליטתולחברהמיחיד,תמורהללאשנעשתהמכירהעלתחוללאההטבה•

.מופחתמסשיעוראוממספטורחלקיאומלאבאופן,לגביה

ההטבהתנאיהתקיימותעדמקרקעיןמיסוילמשרדערבותבהעמדתמראשמההטבהליהנותניתן•

התקיימותלאחר,ביתרהמוכרידיעלששולםהמסשלהחזרלקבלאו(4טופסוקבלתהבניהסיום)

.התנאים

.2027בדצמבר31ליוםועד2023ביוני1מיום–השעההוראתתחולת•



-תיקונים בחוק מיסוי מקרקעין 
(100תיקון )התחדשות עירונית 



התחדשות עירונית –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
פינוי בינוי

הצעת החוק–התכלית 

:בשנים האחרונות התעוררו סוגיות בקשר ליישומן של הטבות מס הניתנות לפרויקטים של התחדשות עירונית

"קשיש"עסקאות שנעשות עם דייר שהוא •

תמורה נוספת במזומןעסקאות שבהן ניתנת לדייר •

עסקאות על ידי בעלי דירות מרובות בבניין•

(  איווגה)מכירת זכויות ליזם ממשיך בתקופה שבין הסכם המכירה ליום המכירה לצרכי חוק מיסוי מקרקעין •

38א "הטבות המס להסדר התכנוני שיחליף את תמ•



התחדשות עירונית –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
פינוי בינוי

"  קשיש"הרחבת הגדרת 

:כל אחד מאלה-" קשיש""

כ על ידי אחד מבעלי הדירות בבית המשותף התגורר  49מי שבמועד שבו נחתם הסכם מכירה ראשון כאמור בסעיף (1)

:  ביחידת המגורים הנמכרת וכן התגורר דרך קבע באותה יחידה במועד החתימה על ההסכם עמו והתקיים בו אחד מאלה

,  שנים70כ על ידי אחד מבעלי הדירות בבית המשותף מלאו לו 49במועד שבו נחתם הסכם מכירה ראשון כאמור בסעיף (א)

;ובאותו מועד הוא התגורר ביחידת המגורים הנמכרת שנתיים רצופות לפחות

אדם שבמועד שבו נחתם הסכם מכירה  -" נזקק לשירותי סיעוד", לעניין זה; הוא נזקק לשירותי סיעוד(ב)

כ על ידי אחד מבעלי הדירות בבית המשותף ובמועד החתימה על ההסכם עימו היה  49ראשון כאמור בסעיף 

";1995-ה"התשנ, [נוסח משולב]לחוק הביטוח הלאומי ( 6)או ( 5()א)224זכאי לגמלת סיעוד לפי סעיף 
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הטבות לחולים סיעודיים

יחיד  הזכאי להטבות במסגרת הפרק כך שתכלול גם " קשיש"לחוק ל(א)יט49בסעיף הרחבת ההגדרה 

:ככל שיעמוד בתנאים הבאים, ללא מגבלת גיל, הנזקק לשירותי סיעוד

היחיד התגורר דרך קבע ביחידת המגורים הנמכרת והיה  , במועד חתימתו על הסכם הפינוי בינוי-א

;זכאי לגמלת סיעוד

.היחיד היה זכאי לגמלת סיעוד במועד בו נחתם הסכם הפינוי הבינוי הראשון בפרויקט-ב



קשישים

זכויותיו בדירת תמורה  כלאת לצד שלישי לחוק מעניק פטור ממס שבח לקשיש המוכר ( ב)1כב49סעיף •

.חלופית שקיבל במסגרת עסקת הפינוי הבינוי ובלבד שהתקיימו התנאים הקבועים בסעיף

לפיו על מנת להיות זכאי לפטור האמור על הקשיש למכור את הדירה  תנאי חדש במסגרת התיקון נוסף 

.מיום שנדרש לפנות את הדירה הנמכרתתוך שישה חודשיםהחלופית 

הזכויות שיש כללחוק מעניק פטור ממס שבח לקשיש וממס רכישה ליזם ככל שהקשיש מוכר את 2כב49סעיף •

לעסקה מגבלת זמן התיקון החדש קבע . ליזםלו ביחידת מגורים חלופית שקיבל במסגרת עסקת הפינוי הבינוי 

בקשה להיתר בנייה מכוח תוכנית לפינוי ובינוי לגבי הבית המשותף שבו נמצאת היחידה "האמורה עד למועד בו 

"והבנייהבמוסד התכנון המוסמך לפי חוק התכנון נקלטההנמכרת 

התחדשות עירונית –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
פינוי בינוי
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יחידת התמורה החלופית–מגבלות הפטור 

לחלקו בדירה  שווהכך שיקבע שחלקו של המוכר בדירת התמורה החלופית יהא ( ב)כב49תיקון סעיף 

.הנמכרת במסגרת הסכם הפינוי בינוי

לגביו נותרה  , בירושהכאשר מדובר במוכר אשר קיבל את מלוא זכויותיו בדירה הנמכרת , זאת למעט

.מחלקו בדירה הנמכרתלא יפחת ההוראה כי חלקו בדירת התמורה 

את המצב הקיים ערב החקיקה במסגרתו מי שיש בבעלותו לפני תחילת הפרויקט  למנוע: תכלית התיקון

.  בפטור ממס, זכויות רק בחלק מיחידת מגורים יכול להגדיל את שיעור הזכויות שלו בדירת התמורה



במזומןתמורה-הפטורמגבלות

:להלן)בסעיףכהגדרתה,השוויתקרתעדבינויפינוישפטורכךלחוקכב49סעיףתיקון•

,חלופיתמגוריםליחידותבנוסף,מזומןרכיבגםהכוללתלתמורהביחסיחול,"(השוויתקרת"

.קשישהואהמוכרכאשראובינויפינויעסקתבמסגרתיחידשמכרבלבדאחתדירהלביחס

במסגרתיותראושניהדירהמכירתבגיןליחידששולםמזומןרכיבעלשיחולהשבחמסשיעור•

:יהא,בינויפינויהסכם

.25%-השוויתקרתעד-א

.(בנייהזכויותמכירת)לחוקא48בסעיףלהוראותבהתאםלינארימס-השוויתקרתמעל-ב

התחדשות עירונית –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
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המשך-במזומןתמורה-הפטורמגבלות

החלממסבפטורלקרובהעברהבאמצעותהחדשותהמגבלותאתלעקוףלאפשרשלאמנתעל•

(ג)כב49סעיףהתיקוןבמסגרתהוסף,בינויהפינויעלהחתימהלמועדשקדמוהחודשים24-מ

באיגודמהזכויותיותראו20%בהשליטהובעלאיגודלרבות)וקרובושהמעבירהקובע,לחוק

ללאשהועברוהדירותלענייןאחדכמוכריראו(באיגודמההכנסותיותראו20%להזכאותאו

.תמורה

לאוקטובר1-מהחל)המתקןהחוקתחולתמיוםחודשים4תוךשנעשועסקאות–תחולה•

2023)

התחדשות עירונית –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
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"מתחם מזכה"–מסלול הטבות חדש 

:  לחוק כדלקמן( 4א)כב49בסעיף " מתחם מזכה"הוספת הגדרה ל•

מתחם פינוי בינוי הכולל גם מבנים המיועדים לעיבוי בנייה ונמצא באזור מוטב כהגדרתו -מתחם מזכה "

לאחר שהתייעץ עם , לב או מתחם פינוי בינוי הכולל גם מבנים המיועדים לעיבוי בנייה שהמנהל49בסעיף 

אישר לעניין זה מטעמים מיוחדים בהחלטה מנומקת  , מנהל הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית

;בכתב

שירותי  "ליחיד המוכר את זכויותיו בדירה במבנה המיועד לעיבוי בתמורה לפטור ממס שבח קביעת •

.ופטור ממס שבח ורכישה ליחיד המוכר זכויות בדירה במבנה כאמור במסגרת עסקת פינוי בינוי" בניה
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המשך-מתחם מזכה -מסלול הטבות חדש 

:  בסעיף כוללים" שירותי בניה"

;חיזוק המבנה המיועד לעיבוי הבניה( 1)

;לפי הגבוה, ר בסך הכול"מ120ר או עד "מ25הרחבת יחידת דיור הקיימת במבנה בתוספת של ( 2)

;התקנת מעלית במבנה( 3)

;עיצוב המבנה ושיפוצו( 4)

.תשלום לכיסוי הוצאות הכרוכות בשירותי בניה כפי שיקבע המנהל( 5)
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המשך-מתחם מזכה -מסלול הטבות חדש 

הוצאות  " מתחם מזכה"נקבע כי גם לגבי 38א"ותמבדומה לקבוע בחוק לעניין עסקאות פינוי בינוי •

בעסקת שירותי  )לא יוכרו בניכוי בעת מכירת הדירה המורחבת , שהוצאו במסגרת העסקה עם היזם

(.בעסקת פינוי בינוי)או דירת התמורה החלופית ( בניה

שווי הרכישה שלה  . כדמי מכר של זכות אחרת במקרקעין, יראו תמורה שניתנה שלא בשירותי בנייה•

כיחס שבין התמורה האמורה לבין שווי הזכות , יהיה החלק היחסי משווי הרכישה של הזכות הנמכרת

.הנמכרת ובהתאם לכך ייחוסו גם הניכויים והתוספות

התחדשות עירונית –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
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2033בדצמבר31ליוםעד5חמישיפרקהוראותתוקףהארכת-תחולה•

חוק-החיזוק״חוק"מכוח"חיזוקתכנית"עלגםלחוק5חמישיפרקבמסגרתהמסהטבותהרחבת•

";2008-התשס״ח,(אדמהרעידותמפנימשותפיםבתיםחיזוק)המקרקעין

התחדשות עירונית –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
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:"פריפריאליאזור"הגדרתנוספהלחוקלב49בסעיף

בחוקכהגדרתו,בגלילאו1991,–ב"התשנ,הנגבלפיתוחהרשותבחוקכהגדרתו,בנגבהנמצאאיזור"

";1993–ג"התשנ,הגליללפיתוחהרשות

:"מוטבאזור"הגדרהקיימתכברלחוקלב49בסעיףכינזכיר

-ב"התשנ,הנגבלפיתוחהרשותבחוקכהגדרתו,בנגבנמצאהוא(1):מאלהאחדבושמתקייםאזור"

ברמהמסווגהוא(2);1993-ג"התשנ,הגליללפיתוחהרשותבחוקכהגדרתו,בגלילאו,1991

המרכזיתהלשכהפרסומילפיכלכלית-החברתיתהרמהבדירוג6עד1באשכולכלכלית-חברתית

";לסטטיסטיקה

התחדשות עירונית –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
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לשתי דירות בבנייןא"התמהרחבת פטור 

5לחוק במסגרתו הורחב הפטור ממס שבח במסגרת פרק חמישי (1()ג()א)1לג49סעיף הוספת

.בבנייןבשתי דירות מגוריםגם ליחיד המוכר זכויות "( א"פטור תמ: "להלן)

ההרחבה של הפטור לשתי דירות הותנתה בכך שחלקו של המוכר בדירת התמורה החלופית יהא •

.  א"התמלחלקו בדירה הנמכרת במסגרת הסכם שווה

לגביו נקבע , בירושהכאשר מדובר במוכר אשר קיבל את מלוא זכויותיו בדירה הנמכרת , זאת למעט•

.  מחלקו בדירה הנמכרתלא יפחתכי חלקו בדירת התמורה 

לאוקטובר  1החל מיום )חודשים מיום תחולת החוק המתקן 4עסקאות שנעשו תוך –תחולה•

2023.)

התחדשות עירונית –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
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:המשך–א"התמהרחבת פטור 

יחול פטור , לחוקלב 49סעיףכהגדרתו ב, "איזור מוטב"במכירת זכות על ידי יחיד המתגורר ב•

.שתי דירות תמורה חלופיותגם אם בתמורה לדירה הנמכרת בפרויקט יקבל היחיד א"התמ

יהא זכאי לקבל  , והדירה הנמכרת היא דירתו היחידה" איזור מוטב"מוכר יחיד המתגורר ב•

.  תמורה נוספת כספיתגם בנוסף לדירת תמורה חלופית , א"התמבמסגרת פטור 

או במכירת  ( 1998-ח"התשנ, כהגדרתה בחוק הדיור הציבור)במכירת זכויות בדירה ציבורית •

אין מגבלה, לחוקלב49סעיף כהגדרתו ב" איזור פריפריאלי"זכויות בדירת מגורים המצויה ב

.א"התמשל כמות הדירות הנמכרות תוך ניצול פטור 

התחדשות עירונית –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
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קשישים

פינוי)4חמישיבפרקהקבועותלקשישיםההטבותהטמעת-לחוק(ג)1לג49סעיףהוספת

:א"תמפטורלעניין5חמישיבפרקגם(בינוי
חדשותדירותשתיבפטורא"התמעסקתבמסגרתלקבלזכאימקרקעיןמיסויבחוק"קשיש"בהגדרתהעומדיחיד-א

.שמכראחתדירהכנגד,כספיוסכוםחלופיתתמורהדירהאו,בפרויקט

שיקבלהחדשההמגוריםבדירתזכויותיואתלמכורזכאימקרקעיןמיסויבחוק"קשיש"בהגדרתהעומדיחיד-ב

אבותבביתדיוריחידתאולעצמוחדשהדירהורכשבמידה–שבחממסבפטור'גלצדא"התמעסקתבמסגרת

החלופיתהדירהמשווי75%לפחותששוויה

ליזםהחלופיתהמגוריםבדירתזכויותיואתלמכורזכאיבחוק"סיעודיחולה"או"קשיש"בהגדרתהעומדיחיד-ג

משווי75%לפחותששוויהאבותבביתדיוריחידתאולעצמוחדשהדירהרכשאם,שבחממסבפטורהפרויקט

העסקהבגיןרכישהממספטורלזכאייהיההיזם.הנמכרתהחלופיתהדירה

.כאמורמכירהעסקתעלגםאפסמ"מעהחלת–[לחוק(2ב)31סעיף]מ"מעחוקתיקון

.(בינויפינוי)לחוק4חמישיבפרקלקשישיםההטבותלענייןהקבועיםהתנאיםלהתקיימותבכפוףוהכל
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,לחוק(א)3לב49-ו(א)1כה49סעיפיםנוספו(60313-05-17ע"ו)איווגהבענייןהדיןפסקבעקבות

א"תמאובינויפינויהסכמיבמסגרתשרכשוזכויותלמכירתיזמיםביןעסקאותלענייןהוראותהקובעים

.המכירהליוםועדההסכםעלהחתימהיוםבין(בהתאמה)38

:להלן)38א"תמאובינויפינויהסכמיבמסגרתזכויותמבעלייזםידיעלהנרכשותהזכויותהגדרת•

כהגדרתו"המכירהיום"מולא)ההסכםעלהחתימהמיום"במקרקעיןזכויות"כ"(המקוריההסכם"

(לחוק5חמישיבפרקוהן4חמישיבפרקהן

:"ממשיךיזם"הגדרת•

הזכויותבעליכלפיהמוכרהיזםהתחייבויותכללעםיחדמיזםבמקרקעיןזכותשרוכשמי-א

.המקוריההסכםבמסגרתבמתחם

.המקוריההסכםבמסגרתיזםמהווההאיגודכאשרמקרקעיןבאיגודזכויותשרוכשמי-ב
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המשך

עלהחתימהמועדשביןבתקופהיזםהמהווההאיגודאתאומיזםבמקרקעיןזכויותברכישת•

בפועלהמשולמתהתמורהלפייחושבהרכישהמס"המכירהמועד"ועדהמקוריההסכם

.הממשיךהיזםידעלבעסקה

שווילפיתדווחהמקוריההסכםבמסגרתיזםהמהווהמקרקעיןבאיגודזכויותהקצאתעסקת•

.אפס

-דגשים

העירוניתההתחדשותבפרקיכהגדרתוהמכירהמועדטרםגםמקרקעיןאיגודמהווההיזם•

?מקרקעיןבאיגודמחזיקאשרבאיגודבפעולההמסאירועמחושבכיצד•

התחדשות עירונית –תיקון חוק מיסוי מקרקעין 
"יזם ממשיך"



ליזם,"השוויתקרת"עדאפסבשיעורמ"מענקבעבומ"מעלחוק(2ב)א31סעיףהוספת•

בפרויקט38א"תמאובינויפינויהסכםבמסגרתלעסקלשמשנועדהאשרביחידהזכותהרוכש

ששיעורבתנאיזאת.(מקרקעיןמיסוילחוקלב49בסעיףכהגדרתו)"מוטבאיזור"בהממוקם

.25%-מקטןבבנייןלעסקהמשמשיםהשטחים

בדירתזכותבמכירתאפסבשיעורמ"מעקובעאשרמ"מעלחוק(1ב)ב31סעיףהוספת•

שלמכירה)מקרקעיןמיסוילחוק(2()1ו)1לג49סעיףהוראותעליהשחלות,חלופיתמגורים

.(סעדשירותינזקקאוקשישידיעלליזםחלופיתמגוריםבדירתזכות

(תיקון משלים)עירונית התחדשות –מ "תיקון חוק מע



:צוות המשרד עומד לשירותכם

0722-405100

054-2651516

office@ampeli-tax.co.il

meori@ampeli-tax.co.il

www.ampeli-tax.co.il

17קומה , מגדל ספיר

רמת גן, 40תובל ' רח

!תודה על ההקשבה

?שאלות

mailto:office@ampeli-tax.co.il
mailto:meori@ampeli-tax.co.il
http://www.ampeli-tax.co.il/
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